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P.E.  RAVELLA 

 

 

1. LOCALIZZAZIONE E DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE 

L’ambito è individuato in mappa coi. n. 14 e n. 1027 cens. Castelmarte di propr. del 

Comune di Castelmarte ed ha superficie catastale complessiva di mq. 3750. 

L’ambito è situato in loc. Ravella ed è così coerenziato: a sud, sud/ovest: lotto 

residenziale e fascia di rispetto con un limite spezzato, a est: insediamento Alpe, a nord: 

torrente Ravella, a ovest: ambiti di pertinenza e residenza. 

Sul versante a sud del lotto è localizzata la linea ferroviaria Nord Milano che raggiunge 

Canzo/Asso. 

L’ambito è attraversato nella parte più a nord dalla strada che raggiunge l’abitato della 

Ravella e da quella che si sviluppa lungo il torrente Ravella per dare accesso 

all’insediamento Alpe ed ai terreni situati in Canzo. 

Lungo il confine est è esistente il gasdotto SNAM 

 

2. OBIETTIVO DEL PIANO ATTUATIVO 

• Cessione dell’area di proprietà comunale con finalità di perequazione e realizzazione 

di opere di urbanizzazione 

• Completare il tessuto urbano con edificazione ambientalmente coerente 

• Tutelare le scarpate del versante su cui è inserita la ferrovia 

• Migliorare la viabilità e circolazione per l’accesso agli insediamenti esistenti 

• Creare una dotazione di parcheggi e  verde di uso pubblico lungo il torrente Ravella. 

 

3. ORGANIZZAZIONE  DEL LOTTO 

Il lotto sarà così suddiviso: 

� area di concentrazione edilizia: mq. 1820  

� verde di mitigazione nella fascia di rispetto della ferrovia e fosso colatore: mq. 290  

� viabilità: mq. 635 

� parcheggi di uso pubblico: mq. 80  

� verde di uso pubblico: mq. 530 

� parcheggi esterni da asservire a insediamento Alpe: mq. 225 

� parcheggi esterni pertinenziali a nuova edificazione ammissibile: mq. 50 (area 

prevista in cessione) 

Le aree per viabilità, parcheggi e verde pubblico resteranno di proprietà comunale. 

Saranno destinati all’edificazione e di pertinenza privata le aree di concentrazione edilizia 

ed i parcheggi esterni afferenti alla nuova edificazione che saranno ceduti richiamando la 

funzione prevista nella scheda di progetto. 

L’utilizzo del suolo è indicato nell’estratto planimetrico allegato 2, ove si indicano 

obiettivi minimi di mitigazione e qualità urbanistica che si intendono attuare. 

Lungo il confine ovest dell’ambito di concentrazione edilizia sarà creato un fosso di 

gronda per raccogliere le acque pluviali; lungo il confine ovest, sud/ovest sarà invece 

realizzato un fosso colatore di larghezza minima m. 1,50; il fosso dovrà essere 

dimensionato in funzione dell’area colante e scaricherà nella Ravella con tratto 

tombinato, previa autorizzazione; si dovranno così evitare esondazioni e/o ristagno di 

acqua di scolo e di pioggia.  
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4. DESTINAZIONE 

L’ambito di concentrazione edilizia sarà destinato ad attività produttiva, deposito, 

magazzino, uffici di servizio per attività produttive. 

 

Sono esclusi: 

• edifici per allevamento di animali 

• scuole di musica, discoteche, luoghi di ritrovo aperti oltre le ore 23.30 

• attività in genere che possano creare molestie o disturbi alla residenza contigua 

 

5.  PARAMETRI E SPECIFICHE PER L’EDIFICAZIONE 

• Volume max.edificabile afferente all’area di concentrazione edilizia:  superficie 

coperta max. mq. 550, superficie lorda massima di pavimento: mq. 650. 

• Altezza max. costruzioni: m. 8.00 

• Distanza minima da confini: m. 5,00 

• Distanza minima dal ciglio strada: m. 5,00  

• Distanza minima da costruzioni: m. 10,00  

Dotazione minima parcheggi privati per:  

posti auto esterni: n.. 4 (già localizzati) 

posti auto interni: n. 6 

Sono da osservare le fasce di rispetto interessanti il gasdotto posizionato sul confine con 

il lotto Alpe e quelle della ferrovia. 

I parcheggi da rendere pertinenziali al lotto Alpe sono finalizzati a surrogare ad un pari 

numero di posti auto già localizzati nel lotto di proprietà Alpe, edificato con P.E., ciò per 

agevolare la movimentazione dei mezzi industriali e la funzionalità dell’insediamento. 

Si opera con permesso di costruire regolato da convenzione e cessione degli ambiti 

previsti. 

 

6. OPERE DI INTERESSE PUBBLICO A CARICO  DELL’AMBITO 

• Attrezzatura di aree a verde e parcheggio pubblici incluse nel lotto 

• Sistemazione, urbanizzazione delle strade pubbliche ricadenti nel lotto con i necessari 

sottoservizi e tombinature, con manutenzione a carico dell’operatore. 

• Impegnativa a mantenere e pulire adeguatamente le aree di mitigazione ambientale e 

le scarpate del versante verso la ferrovia. 

• Cessione al Comune a titolo gratuito delle aree da destinare ad uso pubblico ed 

individuate nelle mappe del Comune censuario di Castelmarte coi n. 868, 579, 

costituenti un ambito con fronte su via c.na Emilia, di superficie catastale mq. 4380, a 

titolo di perequazione. 

• Corresponsione al Comune di un contributo economico a conguaglio e saldo sul 

prezzo di cessione del lotto situato in loc. Ravella di €. 100.000,00 (diconsi euro 

centomila/00). 

• Pagamento degli oneri di urbanizzazione afferenti all’intervento. 

 

N.B.: Per quanto non esplicitamente indicato nelle specifiche, si fa riferimento a 

normative e regolamenti in vigore, nonché alle indicazioni per l’edilizia sostenibile 

del PTCP e delle NTA del Piano delle Regole (PGT). 

 L’intervento definirà anche le modalità di allacciamento alle reti tecnologiche 

previo accordo con Enti o società che erogano i rispettivi servizi. 
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 Il rilascio del permesso di costruire è subordinato alla stipula di convenzione ed atti 

di cessione per perfezionare e precisare le modalità ed oneri attuativi sopra 

descritti. 

 Per eventuali interventi sull’area di via C.na Emilia, dovrà essere effettuato uno 

studio ideologico per creare un fosso di gronda al limite verso il bosco ed un canale 

sul lato est per convogliare le acque di scolo nel tombotto esistente lungo via c.na 

Emilia, con vasca di decantazione in prossimità dell’allacciamento.  

 

 

Allegati:1. Individuazione ambito 

   2. Destinazione ambiti 

              3. Estratto mappa ambito da cedere in via c.na Emilia. 

  

  

 

 


